Zmluva o najme bytu
¢. 407/2016/byt-R27

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Obgianskeho zékonnfka v platnom zneni
Zmluvné strany

1. Prenajimatel : MBB a.s.
CSA 26
974 01 Banska Bystrica
konajuca prostrednictvom:
Ing. DuSan Argaldd, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj Dimura, ¢len predstavenstva
I1C0: 36 039 225
DIC: 2020093504
IC DPH: SK2020093504
bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava
€¢islo G&tu v tvare IBAN: SK16 1100 0000 0026 2478 2580
BIC: TATRSKBX
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu
Bansk& Bystrica, Oddiel: Sa, vlofka &islo: 601/8
(dalej aj ako len ,prenajimatel”)

a

2. Najomca: Miroslav Martinec
nar.:
bytom:
a
Ivana Martincova
nar. :
bytom:
(dalej aj ako len ,ndjomca”)
(dalej spoleogne aj ako len ,zmluvné strany”)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanock I.
Predmet najmu

1) Prenajimatel! za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti financnei zabezpeky prenechdva nadjomcovi do uZivania byt &.
nachadzajaci sa na . nadzemnom podlaZi obytného domu, supisné &islo 2002,
na Rudohorskej ulici ¢. v Banske]j Bystrici (dalej len byt), ktorého je
prenajimatel vlastnikom.

Clanok II.
Opis bytu

1.) Byt Jje vykurovany ustrednym kdrenim, pozostdva z jednej obytnej
miestnosti, vedlajdich miestnosti a prisluSenstva. Prisludenstvom bytu
je pivnica ¢&. 40, ktord sa nachaddza v suteréne bytovéhoc domu. Celkova
vymera podlahove] plochy bytu s pivnicou je 43,62 m® , z toho podlahova
plocha bytu bez pivnice je 41,59 m? a podlahova plocha pivnice je 2,03
e s

2.) Byt je uZivania schopny, vSetky predmety a zariadenia nachadzajtce sa v

byte st funké&né.



Clanok III.
Doba néajmu

1.) Prenajimatel dé&va nédjomcovi predmet najmu uvedeny v tejto zmluve do
nadjmu na dobu uréitld, a to na obdobie od 01.07.2016 do 30.06.2017.

2.} Za podmienok dodrZania ustanoveni tejto zmluvy m& nidjomca prave opdtovne
uzatvorit nédjomnu zmluvu na dobu urdéita.

€lanck IV.
Nijomné a thrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Diiom podpisania tejto zmluvy Jje ndjomca povinny platit prenajimatelovi
najomné a uhradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu.

2.) Najcmné a vySku mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi nadjomcovi prenajimatel v platobnom vymere pre

vypoZet uhrady =za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory e
necddelitelnou sucastou tejto zmluvy.
3.) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze prenajimatel Jje opravneny

jednostranne zmenit vy3ku nédjomného a mesaénych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdscb ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého diia nasledujiceho kalendarneho
mesiaca. Uvedend zmenu je spravca povinny ozndmit ndjomcovi pisomne.

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je n&djomca povinny platit mesadne
do 15. dfia beiZného mesiaca na ufet prenajimatela vedeny v Tatra banke,
a.s., Bratislava, ¢&isloc ucétu v tvare IBAN: SK16 1100 0000 0026 2478
2580, Vvs: 4072016.

5.) Ak né&jomca neuhradi mesaéné najomné a mesa&né preddavky na uhrady za
plnenia riadne a vé&as, Jje povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vySke 0,5 promile z dlinej sumy za kaZdy aj zacdaty ded
omeskania zvlast, najmenej v3ak 0,83.- Eur za kaZdy aj zacaty mesiac
omeSkania zv1Aast.

6.) Prenajimatel sa =zavadzuje ro&¢né vyGdtovanie preddavkov =za plnenia
poskytované s uZivanim bytu za predchadzajici kalendarny rok dorusit
nadjomcovi de 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7.) Zmluvné strany sa dchodli, Ze rozi&tovanie skuto&nych nakladov za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel vykona nasledovne:

- za dodavku tepla podla hedndét nameranych podruZnymi meradmi tepla a
podla platnych prévnych predpiscv,

- za dodavku teplej a studenej vody podla hodndt nameranych
podruznymi meraémi a podla platnych pravnych predpisov,

- zraikovu vodu podla platnych prévnych predpisov,

- za dodévku elektricke] energie za vytah a osvetlenie v spolo&nych
¢astiach a spoloénych zariadeniach domu a servisné sluZby vytahov
pre najomcov bytov od druhéhe nadzemného podlaZia podla podtu osdb.

8.) Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna =zo
zmluvnych strén dostane do ome3kania s akoukolvek platbou vo&i druhej
zmluvnej strane, Jje zmluvnd strana, ktord nie je v omedkani opravnena
poZadovat od druhej zmluvnej strany =zaplatenie =zakonnych trokov
z omeZkania urlenych vo v3eobecne zavidznom privnom predpise. Zakonny
arok =z omeskania zacCne plynat diom nasledujdcim po dni splatnosti
pohladavky, aZ do dia platby vrédtane, ak platba nebola uhradenad v lehote
splatnosti

Clanok V.
Prava a povinnosti z néjmu

1.) Prenajimatel sa =zavazuje odovzdat nédjomcovi byt v stave spdscbilom na
riadne uZivanie a =zabezpelit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykond spisanim zéapisnice o odovzdani
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a prevzati bytu, v ktorej sa opi3e najmi stav bytu v &ase Jeho
odovzdania najomcovi a podpiSu ju obidve zmluvné strany

-) Najomca ma popri prave uZivat byt aj pravo uZivat spolodné priestory a

zariadenia domu , ako aj pozZivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje
spojené s uzivanim bytu.

) Najomca Jje povinny ufivat byt, spoloéné priestory a =zariadenia domu
riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie Jje spojené
5 uZivanim bytu a to najmi:
neru$it a neobmedzovat vykon prév ostatnych n&ajomcov bytov v bytovom
dome
odoberat teplc a teplu uZitkovd vodu z centralneho zdroja
dedrZiavat ustancvenia domového poriadku
odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch |, spoloé&nych
Castiach a zariadeniach domu spdésobil sam, alebo osoby, ktoré s nim zijua
v spolocnej domacnosti

umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do

jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak péide o odpisy

stavov pomerovych meraov SV a TOV a odpodet pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nékladov, o opravu spolo&nych &asti a zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava Jje nevyhnutnd v zdujme iného
najomcu
nezasahovat do spolo¢nych &asti a spolodnych zariadeni ¢ napr. rozvod

tepla, TUV, 8V )

nezasahovat do meracej a reguladne] techniky.

) Najomca je povinny zabezpedit vykonanie drobnych oprav v byte, starat sa
o beZni Udribu bytu a hradit naklady s tym spojené.

) Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi
prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znada
prenajimatel a umcZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za 8kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

.) Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ind podstatnt zmenu v byte

bez pisomného sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykona stavebné upravy bez stuhlasu prenajimatela, prenajimatel
m& préavo, poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pocas najmu
bytu, aby byt dal do pdvedného stavu alebo zaplatil skutoénd &kodu,
ktord tymito Upravami prenajimatelovi vznikla.

.) Ak na stavebné upravy v byte vyda prenajimatel pisomny stuhlas, najomca

ich vykon& na vlastné néklady bez naroku na ich zaplatenie a to aj
v pripade zaniku najmu uplynutim doby alebc vypovedou.

.) Najomca nesmie dat byt do podndjmu bez pisomného sdhlasu prenajimatela.
.) Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skutocnosti rozhodujuicich pre urenie vysky mesadnych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu oséb byvajlicich v byte
a pod./.

10.) Pri skonceni najmu bytu je n&jomca povinny odovzdat prenajimatelovi

v den skoncenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrzZbe bytu, inak =zodpovedd za Skodu, ktorad nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice ¢ odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opide najmi stav bytu
v Case Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpidu ju obidve =zmluvné
strany.

11.) ARk prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady bréaniace

riadnemu uZivaniu bytu, alebc ktorymi je vykon prava najomcu ufivat byt
ohrozeny, ma najomca pravoe po predchidzajucom upozorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od nehc nahradu GZelne
vynaloZenych ndkladov.

12.) Ak najomca porudi ustanovenia § 711 odst.l, Ob&ianskeho =zakonnika

sihlasi , Ze na&jom bytu =zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom
a nadjomcem podla § 710 odst.l Obdianskeho z&konnika.



13.) Prenajimatel m& pravo po zaniku nédjmu bytu odpoditat =z poskytnutej

finanénej zébezpeky nezaplatené najomné a thrady za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 néklady za spbsobenu Skodu v zmysle &l. IV
Zmluvy o poskytnuti finanénej zébezpeky.

14.) Najomecz Jje povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v &1.
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IITI. ods. 1 tejtc zmluvy, predloZit potvrdenie o prijme .

Clanok VI.
Skoncenie najmu

.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &1. I tejto zmluvy

predavat, md ndjomca predkupné prévo k tomuto bytu.
) Najom bytu sa konc¢i: a/ diocm, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,
b/ pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obé¢ianskeho z&konnika
) Vypovednéa lehota je tri mesiace a zad¢ina plynit prvym dfiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho pc derugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanck VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,adresa na dorucovanie“ je adresa sidla,
ktord kazidé zo zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adrescu na dorucovanie poslednid znama adresa,
ktord zmluvnad strana preukazatelne oznédmila druhej zmluvnej strane ako
adresu na dorucovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny adresy na
doru¢ovanie ta strana, ktorej sa zmena tvka. V pochybnostiach plati, ze
zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne oznAmena.

Pisomnost sa povazZuje =za dorufenud diicm jej prevzatia adresatom. Ak
adresat odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorudenn
dfiom, kedy bolc prijatie odmietnuté. Za doruCend sa pisomnost povaZuije

aj v tom pripade, ak pisomnost, odosland na dorudovaciu adresu bola
vratend odosielatelovi ako nedorugend, bez chladu na déved nedorudenia,
a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto piscmneosti nedozvie. Diiom

doruc¢enia je v takom pripade den vrédtenia zasielky odosielatelovi.

Clanck VIII.
Zaverecné ustanovenia

) Osobné udaje prevédzkovatel spraciva v sulade so zakonom NR SR &.
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych uUdajov v zneni neskorsich predpisov v
informadnom systéme osobnych 1ddajov s ndzvom LIS prendjom bytov”
registrovanym Uradom na ochranu osobnych udajov SR, ktorému bolo
pridelené registradéné &islo 201402271.

.) Tdto zmluvu moZno menit len wvz&jomnou dohodou cboch zmluvnych stran

tejte zmluvy formou piscmného o&islovaného dodatku.

) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujud ustanoveniami OCb&ianskeho
zakonnika v platnom zneni a inymi prévnymi predpismi platnymi na dzemi
SR.

.) Tdto zmluva je v sulade s § 5a) =zakona NR SR ¢&. 211/2000 Z. =z.

o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v znenl neskor3ich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. TAato
zmluva nadobuda platnost dhom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou
stranou tejto zmluvy a uUc¢innost nadcobida v stlade s § 47a ods.l.



ObCianskeho =zdkonnika v platnom zneni dfiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovej strénke prenajimatela www.mbb.sk.

9.) Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel
obdrzi dva (2) rovnopisy tejto zmluvy a najomca obdrii Jeden (1)
rovnopis tejto zmluvy. KaZdy rovnopis tejto zmluvy mé& platnost
originéalu.

6.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pre&itali, jej obsahu porozumeli,
tato nebola uzatvorend v tiesni ani =za inak jednostranne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju vlastnoru&ne podpisuju.

V Banske] Bystrici, dfa 30.06.2016 V Banskej Bystrici,dha: 30.06.2016

Prenajimatel: Najomeca:

......... L T T

Miroslav Martinec

L T T Y

MBB a.s.
Ing. DusSan Argalas
predseda predstavenstva

MEBB a.s.

JUDr. Juraj DZmura
élen predstavenstva
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Ivana Martincova






